
            
 
Na osnovu člana 29 stav 2, 34 i 40 Zakona o državnoj imovini (“Sl.list CG” br. 21/09, 
40/11, 23/25 i 160/25), člana 38 stav 1 tačka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list CG” 
2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25, 98/25 i 133/26) te člana 34 stav 1 tačka 2 i 9 
Statuta Opština Herceg Novi (“Sl.list CG - opštinski propisi” br. 1/19, 37/19, 6/20 i 18/22), 
Skupština opštine Herceg Novi, na sjednici održnoj dana 01.10.2026. godine donijela je 
 
 

ODLUKU 
o davanju u zakup poslovnog prostora u imovini opštine Herceg Novi 

 putem javnog nadmetanja 
 

Član 1 
   Opština Herceg Novi daje u zakup putem javnog nadmetanja objekat 2 u izgradnji u 
sklopu autobuske stanice u Igalu, evidentiran u listu nepokretnosti  494 ko Topla, na 
kat.parceli 197/47 KO Topla, kao objekat 2 u izgradnji, koji se sastoji od prodajnog 
prostora neto površine 399,21 m2 i magacinskog prostora neto površine 110,40 m2. 
 

Član 2 
   Poslovni prostor se daje u zakup u viđenom stanju, na period od 10 godina, sa 
mogućnošću produženja ugovora o zakupu, ukoliko se ugovorne strane saglase oko 
bitnih elemenata ugovora. 
   Opremanje prostora je obaveza zakupca za koju on nema pravo na povraćaj uloženih 
sredstava, s tim da unijeta oprema koja se može ukloniti bez oštećenja prostora, ostaje 
u vlasništvu zakupca. 
 

Član 3 
   Početna cijena zakupa je utvrdjena od strane sudskog vještaka i ovlašćenog 
procjenjivača dipl.ing građ.Dejana Šinika od 27.09.2026.godine i ista iznosi 6.000,00 eura 
mjesečno.  
   Sastavni dio ove Odluke je izvještaja o procjeni tržišne vrijednosti zakupa objekta 2 u 
izgradnji na kat.parceli 197/47 KO Topla, izrađen dana 27.09.2026.godine od strane 
sudskog vještaka i ovlašćenog procjenjivača dipl.ing.građ Dejana Šinika iz Herceg 
Novog. 
 

Član 4 
   Ovlašćuje se predsjednik Opštine Herceg Novi da nakon stupanja na snagu ove odluke, 
pokrene postupak davanja u zakup, objavom javnog poziva za javno nadmetanje, te 
formiranjem komisije koja će voditi javnu aukciju i donijeti odluku o javnom nadmetanju i 
najpovoljnijem ponuđaču. 
 

Član 5 
   U javnom pozivu će se posebno naznačiti: 

 da će se vrednovati najviša ponuđena cijena, a da u slučaju istih ponuda prednost 
ima ona koja je ranije predata; 



 da će aukcioni korak u postupku nadmetanja biti 10 % od početne cijene; 
 da će zbog obaveza zakupca da prostor opremi o svom trošku ugovor o zakupu 

početi da teče nakon 30 dana od dana zaključenja ugovora, a ovaj rok će se moći 
produžiti samo u slučaju nepredviđenih okolnosti koje se odnose na zakupodavca, 
do isteka tih okolnosti; 

 da će nakon početka zakupa zakupnina plaćati za 6 (šest) mjeseci unaprijed, dva 
puta godišnje; 

 da će se zakupnina svake godine usklađivati sa prosječnom godišnjom stopom 
inflacije, prema zvaničnim podacima Zavoda za statistiku Crne Gore (MONSTAT); 

 da će na javnom nadmetanju moći da učestvuju pravna lica koja su registrovana 
za obavljanje poslovne djelatnosti iz oblasti trgovine na malo, ugostiteljstva ili 
pružanja zdravstvenih usluga, koja su za tu djelatnost registrovana duže od 3 (tri) 
godine od dana objave javnog poziva; 

 da su podnosioci prijave na javni poziv dužni dostaviti dokaz da nemaju dugovanja 
prema Opštini Herceg Novi ni prema Državi Crnoj Gori, što će dokazati dostavom 
potvrda poreskih uprava kako državnog tako i opštinskog organa; 

 da depozit za učešće na javnom nadmetanju iznosi 5.000,00 eura. 
 

   Preostali uslovi javnog poziva će biti definisani u skladu sa Uredbom o prodaji i davanju 
u zakup stvari u državnoj imovini (“Sl.list Crne Gore” br.44/10). 
 

Član 6 
   Ovlašćuje se predsjednik Opštine Herceg Novi da nakon sprovedenog postupka 
davanja u zakup nepokretnosti putem javnog nadmetanja, pred nadležnim notarom, sa 
najpovoljnijim ponuđačem zaključi predugovor o zakupu, na osnovu kojeg će se zakupac 
uvesti u posjed radi izvođenja radova, kako bi objekat prilagodio namjeni za obavljanje 
poslovne djelatnosti iz oblasti za koju je registrovan. 
   Ovlašćuje se predsjednik Opštine Herceg Novi da nakon upisa objekta 2 na kat. parceli 
197/47 KO Topla, u A i V listu lista nepokretnosti 494 KO Topla sa zakupcem zaključi 
ugovor o zakupu nepokretnosti i prati realizaciju istog. 
   Troškove sačinjavanja notarskog zapisa i realizacije ugovora će snositi zakupac.  

 
Član 7 

   Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne 
Gore - opštinski propisi“. 
 
 

SKUPŠTINA OPŠTINE HERCEG NOVI 
 
 
Broj: 02-6-016-458/26                                  PREDSJEDNIK  
Herceg Novi, 01.10.2026. godine                                                Miloš Konjević, s.r. 
 
 
 
 


