Na osnovu ¢lana 29 stav 2, 34 i 40 Zakona o drzavnoj imovini (“Sl.list CG” br. 21/09,
40/11, 23/25 1 160/25), ¢lana 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list CG”
2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25, 98/25 i 133/26) te Clana 34 stav 1 tatka 2i 9
Statuta Opstina Herceg Novi (“Sl.list CG - opStinski propisi” br. 1/19, 37/19, 6/20 i 18/22),
Skupstina opstine Herceg Novi, na sjednici odrznoj dana 01.10.2026. godine donijela je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora u imovini opstine Herceg Novi
putem javnog nadmetanja

Clan 1
Opstina Herceg Novi daje u zakup putem javnog nadmetanja objekat 2 u izgradnji u
sklopu autobuske stanice u Igalu, evidentiran u listu nepokretnosti 494 ko Topla, na
kat.parceli 197/47 KO Topla, kao objekat 2 u izgradniji, koji se sastoji od prodajnog
prostora neto povrsine 399,21 m2 i magacinskog prostora neto povrsine 110,40 m2.

Clan 2
Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju, na period od 10 godina, sa
mogucnosScu produzenja ugovora o zakupu, ukoliko se ugovorne strane saglase oko
bitnih elemenata ugovora.
Opremanije prostora je obaveza zakupca za koju on nema pravo na povracaj ulozenih
sredstava, s tim da unijeta oprema koja se moZze ukloniti bez oStecenja prostora, ostaje
u vlasnistvu zakupca.

Clan 3

PocCetna cijena zakupa je utvrdjena od strane sudskog vjeStaka i ovlaséenog
procjenjivaca dipl.ing grad.Dejana Sinika od 27.09.2026.godine i ista iznosi 6.000,00 eura
mjesecno.

Sastavni dio ove Odluke je izvjestaja o procjeni trziSne vrijednosti zakupa objekta 2 u
izgradnji na kat.parceli 197/47 KO Topla, izraden dana 27.09.2026.godine od strane
sudskog vjestaka i ovladéenog procjenjivada dipl.ing.grad Dejana Sinika iz Herceg
Novog.

Clan 4
Ovlascuje se predsjednik Opstine Herceg Novi da nakon stupanja na snagu ove odluke,
pokrene postupak davanja u zakup, objavom javnog poziva za javnho nadmetanje, te
formiranjem komisije koja ¢e voditi javnu aukciju i donijeti odluku o javnom nadmetanju i
najpovoljnijem ponudacu.

Clan 5
U javnom pozivu Ce se posebno naznaciti:
- da ¢e se vrednovati najviSa ponudena cijena, a da u slu€aju istih ponuda prednost
ima ona koja je ranije predata;



- da ¢e aukcioni korak u postupku nadmetanja biti 10 % od pocetne cijene;

- da ¢e zbog obaveza zakupca da prostor opremi o svom troSku ugovor o zakupu
pocCeti da teCe nakon 30 dana od dana zakljuCenja ugovora, a ovaj rok ¢e se moci
produziti samo u slucaju nepredvidenih okolnosti koje se odnose na zakupodavca,
do isteka tih okolnosti;

- da ¢e nakon pocetka zakupa zakupnina placati za 6 (Sest) mjeseci unaprijed, dva
puta godisnje;

- da ¢e se zakupnina svake godine uskladivati sa prosjeCnom godiSnjom stopom
inflacije, prema zvani¢nim podacima Zavoda za statistiku Crne Gore (MONSTAT);

- da ¢e na javhom nadmetanju moci da u€estvuju pravna lica koja su registrovana
za obavljanje poslovne djelatnosti iz oblasti trgovine na malo, ugostiteljstva ili
pruzanja zdravstvenih usluga, koja su za tu djelatnost registrovana duze od 3 (tri)
godine od dana objave javhog poziva;

- da su podnosioci prijave na javni poziv duzni dostaviti dokaz da nemaju dugovanja
prema Opstini Herceg Novi ni prema Drzavi Crnoj Gori, $to ¢e dokazati dostavom
potvrda poreskih uprava kako drzavnog tako i opstinskog organa;

- da depozit za u€esc¢e na javnom nadmetanju iznosi 5.000,00 eura.

Preostali uslovi javnog poziva ¢e biti definisani u skladu sa Uredbom o prodaji i davanju
u zakup stvari u drzavnoj imovini (“Sl.list Crne Gore” br.44/10).

Clan 6

Ovlascuje se predsjednik Opstine Herceg Novi da nakon sprovedenog postupka
davanja u zakup nepokretnosti putem javnog nadmetanja, pred nadleznim notarom, sa
najpovoljnijim ponudaem zaklju€i predugovor o zakupu, na osnovu kojeg ¢e se zakupac
uvesti u posjed radi izvodenja radova, kako bi objekat prilagodio namjeni za obavljanje
poslovne djelatnosti iz oblasti za koju je registrovan.

Ovlascuje se predsjednik Opstine Herceg Novi da nakon upisa objekta 2 na kat. parceli
197/47 KO Topla, u Ai V listu lista nepokretnosti 494 KO Topla sa zakupcem zakljuci
ugovor o zakupu nepokretnosti i prati realizaciju istog.

TroSkove sacinjavanja notarskog zapisa i realizacije ugovora ¢e snositi zakupac.

Clan7

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore - opstinski propisi*.
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